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“ A Grubu Sehir Planlama ”

1/25000 OLCEKLI IZNiK GOLU NAZIM IMAR PLANTI;
ARAPZADE MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANINA AiT
(158, 342 ADALAR 5-6-19-20, 1 NOLU PARSELLER)
PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Orhangazi ilgesi, Arapzade Mahallesi Toplu Konut Alan1 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller
ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alan 1/25000 Olgekli iznik G&lii Nazim Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan; onayli 1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim Iimar Planinda;
“Rekreasyon Alani” olarak planlanmaistir.

Arapzade Mahallesi, 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alanin
Toplu Konut idaresi Baskanligi’nin hazirlamis oldugu vaziyet planina gére 1/25000 Olgekli Iznik Gélii Nazim
Imar Planinda Plan Degisikligi yapilmasini talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine 1/25000 Olgekli iznik
Golii Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi, Arapzade Mahallesi, 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu
Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alan; Orhangazi ilge merkezini Hamzali Mahallesine baglayan
yol iizerinde konumlanmis olup, Bursa-Yalova Yolunun (E881) yaklasik 1,5 km batisinda, Orhangazi ilge
merkezinin de yaklasik 2,5 km kuzeybatisinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alamimin Konumu ve Yakin Cevresi

LEindikii
Y

COOSIC earth

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarimplan@gmail.com



|
—
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURiZM SANAYi TICARET LIMITED ~SiRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa ili, Orhangazi Ilgesi, Arapzade Mahallesi Toplu Konut Alan1 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller
ile 342 Ada, 1 Nolu Parselin bulundugu alan 1/25000 Olgekli Iznik Go6lii Nazim Imar Plam1 kapsaminda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan; onayli 1/25000 Olgekli iznik Goli Nazim Imar Planinda;

“Rekreasyon Alan1” olarak planlanmaistir.
Sekil 3: Onayh 1/25000 Ol¢ekli Plan Ornegi
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GEREKCE

Bursa Ili, Orhangazi lgesi, Arapzade Mahallesi, 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu
Parselin bulundugu alanin Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin hazirlamis oldugu vaziyet planina gore 1/25000
Olgekli Iznik G&lii Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine

1/25000 Olgekli iznik Golii Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
Sekil 4: TOKi’nin Hazirlamig Oldugu Plan Ornegi
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Sekil 5: TOKI’nin Hazirlamg Oldugu Vaziyet Plam Ornegi
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PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Orhangazi lgesi, Arapzade Mahallesi, 158 Ada, 5-6-19-20 Nolu Parseller ile 342 Ada, 1 Nolu
Parselin bulundugu alanin Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin hazirlamis oldugu vaziyet planina gore 1/25000
Olgekli iznik G6lii Nazim Imar Plaminda Plan Degisikligi yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep iizerine
1/25000 Olgekli Iznik Golii Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan 1/25000 Olgekli Iznik Go6lii Nazim Imar Plam Plan Degisikligi Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nin hazirlamis oldugu vaziyet planinin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin gosterim teknikleri
ve Ek-2 Tablosunda yer alan standartlara gore diizenlenmistir.

Plan degisikligine konu alan; 5,81 hektar olup, alanin 2,69 hektar1 konut alani, 0,08 hektar ticaret alani,
0,44 hektar yol alani, 0,22 hektar1 belediye hizmet alani (idari, sosyal ve kiiltiirel merkez), 0,16 hektar1 egitim
alani, 0,13 hektar1 ibadet alani, 1,86 hektar1 park ve 0,23 hektar teknik altyap1 alan1 olarak planlanmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planima gére;

Konut alaninda Emsal E=1.00, Bina Yiiksekligi Yengok=12,50 metre olarak diizenlenmistir.
Toplam Konut Alan1i=26.881,74 m?

Emsal = 1.00

Toplam Insaat Alan1=26.881,74 m?

Ortalama Daire Biiyiikliigii=125 m? olarak kabul edildiginde,

TUIK verilerine gore Orhangazi Ilgesi Ortalama Aile Biiyiikliigii=3,3 Kisi,
Niifus=26.881,74/125x3,3=710 Kisi

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek-2 Tablosunda belirtilen standartlara goére kisi bas1 park 10
m?, diger sosyal donat1 alanlar1 toplami 10,25 m?’dir.

Standartlar toplantisina gore 710 kisi i¢in gerekli sosyal ve teknik altyap: alanlari;

Tablo 1:Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 Tablosu

Kisi Bagsi .
Kisi Bas1 Olmasi
Kullanimlar Standart Planlanan Alan (m?)
. Gereken Alan (m?)
(m?¥Kisi)
Park 10,00 7.200,00 18.643,75
Diger Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar 10,25 7.277,50 7.311,66
Toplam 20,25 14.377,50 25.955,41

* Tablo 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamna Gére Olusturulmustur.
Tablo 1’de belirtildigi lizere 710 kisi i¢in gerekli toplam sosyal ve teknik altyapi alan1 14.377,50 m?

olmas1 gerekirken plan ile toplam 25.955,41 m? sosyal ve teknik altyapi alan1 planlanarak olmasi gerekenden

11.577,91 m? daha fazla sosyal ve teknik altyap1 alan1 planlanmistir.
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Sekil 6: 1/25000 Olcekli Plan Degisikligi Onerisi
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Tablo 2:Arazi Kullamm Karsilagtirma Tablosu

Kullammlar Alan (m?) Oran (%) M?Kisi
Konut Alani 26.881,74 46,26 37,86
Ticaret Alani 773,94 1,33 1,09
Belediye Hizmet Alant 2.200,07 3,79 3,10
Egitim Alan 1.565,30 2,69 2,20
Ibadet Alan 1.313,99 2,26 1,85
Park 18.643,75 32,08 26,26
Teknik Altyapt Alani 2.232,30 3,84 3,14
Yol Alant 4.496,64 7,74 6,33
Toplam Alan 58.107,73 100,00 81,84

* Tablo 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Goére Olusturulmustur.
Bilgilerinize arz olunur.
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